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OBIJETIVOS

vk wnN e

1.0

Repasar la legislacion y reglamentacidn que establece el deber de informar a un notario.

Estudiar el desarrollo jurisprudencial del deber de informar.

Comparar el deber de informar eventos contributivos entre Espafia y Puerto Rico.

Establecer aquellas advertencias sobre impuestos de caracter compulsorio y recomendable.

Entender los eventos contributivos de varios negocios juridicos y las posibles advertencias contributivas
aplicables.

Actualizar, comparar, distinguir y enmendar los fundamentos del articulo El Notario y su Deber de
Informar el Efecto Contributivo de un Negocio Juridico, Revista Juridica del Colegio de Abogados de Puerto
Rico, Vol. 69, Num. 4, oct-dic 2006, E. Maldonado.

DEBER DE INFORMAR

11

1.2

Fuentes de Derecho

1. Ley Notarial de Puerto Rico?

2. Reglamento Notarial?

3. Instrucciones Generales a los Notarios de ODIN (julio 2016)3
4. Jurisprudencia

Consentimiento
El consentimiento de los otorgantes de un instrumento publico es producto de su entendimiento
alcanzado por la orientacidn del Notario y sus advertencias impartidas antes y durante el otorgamiento
del documento.

Por consiguiente, un asesoramiento defectuoso vicia el consentimiento.

In re Meléndez Pérez, 104 DPR 770, 776 (1976)*

“Cuando por Ley de 8 de marzo de 1906 se instaurd la prdctica del notariado exclusivamente por abogados
admitidos al ejercicio de la profesion se elevo la calidad de la fe publica en Puerto Rico, y simultdneamente
se exigio a los notarios una mayor aportacion técnica, una mejor ilustracion y consejo que realzara la
percepcion por los contratantes de los particulares y consecuencias de su aceptaciéon del documento
sometido para su firma. El Notario que falla a la sociedad y a los que ante él comparecen en este
fundamental aspecto de aclaracion e ilustracion serd el coautor de un consentimiento enfermo e ineficaz
en derecho y habrd traicionado la fe de la que es principal guardador.” (Enfasis suplido)

1 Ley NUim. 75 de 2 de julio de 1987, segiin enmendada; 4 L.P.R.A. sec. 2001 et seq.

2 Reglamento Notarial de Puerto Rico, Tribunal Supremo de Puerto Rico.

3 Instrucciones Generales a los Notarios y las Notarias (Revisadas-Julio 2016), Oficina de Inspeccién de Notarias, Tribunal
Supremo.

% 1n re Meléndez Pérez, 104 DPR 770, 776 (1976).
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Deber de Informar

El deber de informar surge de multiples fuentes de derecho cuya instruccidn es clara con respecto a la
obligacion del notario, e inclusive del abogado, en instruir sobre los efectos para las partes al otorgar un
negocio juridico.

1. LEY NOTARIAL

Exposicidn de Motivos

“En el notario de tipo latino se funden dos facetas esenciales: el notario en su funcion como profesional o
técnico del derecho y el notario en su cardcter de funcionario publico. El notario puertorriquefio no es
abogado de ninguno de los otorgantes, no representa a ningun cliente, representa a la fe publica,
representa la ley para todas las partes. Ademds de ser asesor y consejero legal, el notario puertorriquefio
es el instrumentador de los documentos que conllevan los actos y negocios juridicos a los cuales les da
seguridad y certeza con su pericia profesional y bajo el manto de la fe publica de la cual es depositario.”

Nuestra Ley Notarial requiere que todo Notario sea abogado para que su ministerio se nutra de su
formaciodn juridica. El objetivo es que su practica notarial sea tan rica en conocimiento técnico que logre
la confeccién de instrumentos publicos de calidad incélume cuyos otorgantes manifiesten claridad en su
consentimiento.

Art.15

“La escritura publica, en adicion al negocio juridico que motiva su otorgamiento y sus antecedentes y a los
hechos presenciados y consignados por el notario en la parte expositiva y dispositiva contendrd lo
siguiente:

(f): El haberles hecho de palabra a los otorgantes en el acto del otorgamiento las reservas y advertencias
legales pertinentes. No obstante, se consignardn en el documento aquellas advertencias que por su
importancia deban, a juicio prudente del notario, detallarse expresamente.” (Enfasis suplido)

Art.3

“El notario estard autorizado para ejercer su funcion en todo el Estado Libre Asociado de Puerto Rico. En
tal funcion disfrutara en plena autonomia e independencia, la ejercerd con imparcialidad y estard bajo la
direccion administrativa del Tribunal Supremo de Puerto Rico, por conducto de la Oficina de Inspeccion de
Notarias que por esta ley se crea.” (Enfasis suplido)

2. REGLAMENTO NOTARIAL

Regla 4

“El notario disfrutard de plena autonomia e independencia en su funcion, sujeto solamente en
organizacion jerdrquica al Tribunal Supremo de Puerto Rico. En el ejercicio de su ministerio, el Notario
representa la fe publica y la ley para todas las partes. Su obligacion de ilustrar, de orientar y de advertir
ha de desplegarla con imparcialidad.” (Enfasis suplido)
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3.

INSTRUCCIONES GENERALES A LOS NOTARIOS (ODIN)

Instruccion General #11 — Importancia sobre hacer advertencias y consignar en el instrumento publico las

que se reguieren

Es una obligacién de todo notario y notaria expresar en un instrumento publico que se les han
hecho a las advertencias de rigor a las partes otorgantes.
A tenor con el Art. 15 el notario ejercerd su “juicio prudente” para determinar cuales habra de
consignar en el documento.
Para esto, el notario debera:

— Investigar detalladamente el negocio juridico;

— Las circunstancias particulares del caso;

— El derecho aplicable; y

— Hacer constar aquellas advertencias que, por su importancia, necesariamente deben ser

consignadas en el instrumento.

De esta forma el notario cumple con la obligacién de lograr que las partes comparezcan al negocio
juridico con una conciencia informada.
Al tener una conciencia informada, las partes comprenderan el sentido, asi como los efectos y
consecuencias del negocio juridico. En el cumplimiento de esta obligacion, el Notario debe
cerciorarse de hacerles a las partes todas aquellas explicaciones, aclaraciones y advertencias
necesarias para lograr el consentimiento informado de los otorgantes. In re Belén Trujillo, 184
DPR 792 (2012).
El Tribunal Supremo ha expresado que la fe publica notarial tiene como base la voluntad ilustrada
de las partes, ya que el notario es quien ejerce una funcion previsora frente a aquellos que ante
él comparecen. In re Belén Trujillo, 184 DPR 792 (2012).
El notario que falla a la sociedad y a los que ante él comparecen en este fundamental aspecto de
aclaracién e ilustracion, sera el coautor de un consentimiento enfermo e ineficaz en derecho y
habra traicionado la fe de la que es principal guardador. In Betancourt et al., 175 DPR 827 (2009);
In re Meléndez Pérez, 104 DPR 770 (1976).
Segun el tratadista espafiol Enrique Giménez-Arnau, la falta de cumplimiento del notario con el
deber de realizar las advertencias pertinentes constituye la infraccién de un deber disciplinario.
E. Giménez Arnau, Derecho Notarial, ed. Universidad de Navarra, Pamplona, 1976, pag. 658.
La obligacidn que impone al notario el Articulo 15(f) de la Ley Notarial, responde a que éste no es
un mero espectador en el otorgamiento del negocio juridico, razén por la que debe ser proactivo
en su funciéon de dar fe publica.
Si bien es cierto que el notario no tiene cliente alguno, normalmente es una de las partes
otorgantes quien sufraga los honorarios por concepto de redaccién y la autorizacién del
instrumento publico. Por tanto, el notario tiene que asegurarse de ejercer su funcidn de forma
imparcial, de acuerdo con los postulados éticos.
El juicio prudente del notario en torno a la inclusién de las advertencias en el instrumento debe
estar intimamente ligado a un criterio de razonabilidad. Ello no significa que el documento deba
recoger todas las posibles situaciones juridicas que puedan surgir una vez celebrado el negocio.
Lo importante es que el notario esté consciente de los antecedentes y principios de derecho
aplicables al negocio juridico y consigne los que prudentemente debe expresar por escrito.
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4. Jurisprudencia
El Tribunal Supremo ha jugado un papel de gran importancia en el establecimiento de
advertencias con cardcter compulsorio para que los notarios adviertan y orienten a las partes que
otorgan un instrumento publico.

Al analizar la jurisprudencia aplicable al deber de informar, notaremos que el propdsito de las
advertencias puede ser clasificado en tres categorias principales:
a. Proteger el titulo legal de una propiedad.
b. Lograr que el instrumento publico tenga acceso al Registro de la Propiedad.
c. Cumplir con algun requisito especial del negocio juridico o carga fiscal producto de la
transaccion.

En la préxima seccién analizaremos la jurisprudencia relativa al deber de informar y su alcance en
la profesidn.
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2.0

DESARROLLO JURISPRUDENCIAL DEL DEBER DE INFORMAR

2.1

2.2

Introduccién

La Ley Notarial otorga amplio margen al notario para que, bajo su juicio prudente, determine aquellas
advertencias que deban detallarse expresamente en los instrumentos publicos. Sin embargo, el alcance
de dicho “juicio prudente” cada dia pierde terreno. La jurisprudencia, a partir de la aprobacién de la Ley
Notarial en 1987, se ha inclinado a interpretar el deber de informar de forma estricta. En su balance de
intereses, el Tribunal Supremo ha defendido la integridad de la funcion publica del notario frente al interés
particular de éste. Por tal razén, en un esfuerzo de proteccion colectiva, el Tribunal ha ido eliminando la
libertad que ostenta un notario para determinar si presenta por escrito sus advertencias.

Algunos notarios en Puerto Rico han resentido el menoscabo que ha ocurrido en su autonomia. Sin
embargo, aunque la vasta mayoria de los notarios se adhieren a los preceptos del notariado latino, la
realidad es que en ciertas situaciones algunos notarios realizan un trabajo automatico, consciente o
inconscientemente. Con el agravante que en algunas ocasiones el mismo Fedante se olvida que es un
profesional del derecho obligado por la ley notarial a ilustrar y dar consejo legal a todas las partes
contratantes. Por tal razén, el Tribunal Supremo y la legislatura han hecho compulsorio divulgar
expresamente ciertas advertencias en los instrumentos publicos.

A tales efectos, a continuacién se presenta el desarrollo de varias advertencias de importancia cuyo
génesis surge mediante jurisprudencia. El propdsito es que podamos observar cual fue la razén del
Tribunal Supremo para obligar al notario a realizar cierta advertencia y analizar si los fundamentos
expresados por el Tribunal podrian obligar al notario a incorporar advertencia de las consecuencias
contributivas de un negocio juridico.

Estudio de Titulo

El deber de informar sobre la conveniencia de preparar un estudio de titulo ha sido una de las advertencias
mas discutida por el Tribunal Supremo. Ya desde el 1962, el Tribunal habia expresado que ni los otorgantes
ni el notario que autoriza un documento pueden ignorar, a la fecha del otorgamiento, el estado registral
de la propiedad sobre la cual otorgan una escritura.® Sin embargo, posteriormente, el Tribunal comenzé
adisciplinar aquellos notarios que noilustraron a las partes sobre la situacidn registral del inmueble objeto
del negocio juridico.

In re Meléndez Pérez®

En el 1976 el Tribunal amonestd a un notario por no realizar los correspondientes estudios de titulo previo
a la autorizacion de varias escrituras de hipoteca. En este caso, los inmuebles estaban afectos por un
gravamen hipotecario, situacidon desconocida tanto por los titulares como por el notario por su efimeray
casual intervencién. No obstante, lo importante del caso es que el Tribunal hace un “abarcador
pronunciamiento judicial sobre la prdctica del notariado” y concluye que la “fe publica notarial tiene como
base la voluntad ilustrada de los contratantes,” la cual “no puede ser fruto de la ignorancia y obscuridad.””
Por tanto, se establece como precedente que constituye una violacidn al deber de informar cuando no se
ilustra adecuadamente a un otorgante sobre la situacion registral del inmueble sujeto a la transaccién.

5> Goenaga v. Oneill de Mildn, 85 D.P.R. 194 (1962).

%1n re Meléndez Pérez, 104 DPR 770 (1976)
71d p. 777.
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In re Lavastida®,

Dentro de los multiples sefialamientos a los querellados, se encontrd que los notarios que participaron en
las transacciones no realizaron los correspondientes estudios de titulos sobre varias fincas previamente
grabadas con la hipoteca original del desarrollador. Los querellados alegaron que no surgia obligacién de
realizar un estudio de titulo porque no existia contrato a tales efectos. Sin embargo, el Tribunal, mediante
sentencia, reafirmd la doctrina establecida tanto en Goenaga v. Oneill, supra, como en In re Meléndez
Pérez, supra, y disciplinaron a los notarios por dicho incumplimiento.

Chévere v. Catald®

En otro caso de gran importancia sobre este tema, en 1984 y previo a promulgarse nuestra actual ley
notarial, el Tribunal en Chévere v. Catald, presenta claramente la doctrina del deber de informar o deber
de consejo. Haciendo eco a la prdctica espaiola, el Tribunal indica que “el notario al autorizar una
escritura publica, tiene cuatro deberes principales,” y entre estos estd el deber de “darles a los otorgantes
las informaciones, aclaraciones, y advertencias necesarias para que comprendan el sentido, asi como los
efectos y consecuencias, del negocio, y se den cuenta de los riesgos que corren en celebrarlos.”*°

En este caso, el notario prestd importancia pasajera y minima a las consecuencias de no hacer un estudio
de titulo. Con el desenlace que el inmueble vendido resultd afectado con un gravamen hipotecario del
cual los vendedores tenian pleno conocimiento. La consecuencia para el notario fue ser condenado
solidariamente en resarcir a los compradores por los dafios sufridos. Todo esto como consecuencia de no
realizar un estudio titulo del inmueble objeto de la transaccion.

In re Torres Alicea®*

Finalmente, en el caso de In re Torres Alicea en una Escritura de Compraventa el notario hace referencia
a un gravamen hipotecario distinto al inscrito en el Registro de la Propiedad. Concluyé el Tribunal
Supremo que viola la fe publica notarial el no hacer un estudio de titulo en el Registro de la Propiedad y
proceder a preparar y autorizar una escritura, dando fe de hechos que no coinciden con la realidad
registral.

La jurisprudencia presentada resefia aquellas opiniones que han tenido un gran impacto en el desarrollo
del deber de informar con respecto a la condicidn registral de un inmueble. Sin embargo, desde el 1987
(fecha de la Ley Notarial) el Tribunal ha emitido extensa jurisprudencia por virtud de notarios que no
realizaron el estudio de titulo correspondiente (conocer el estado registral).?? En todos los casos, los
notarios fueron desde amonestados hasta suspendidos de la practica notarial.

En conclusidn, el requisito de consignar expresamente la advertencia relativa al estudio de titulo en los
instrumentos publicos aplicables surgié originalmente por jurisprudencia. No obstante, actualmente el
requisito de advertir a las partes sobre la realidad registral de un inmueble se incorpora dentro de las
Instrucciones Generales a los Notarios preparadas por la Oficina de Inspeccién de Notarias (ODIN).

8 In re Lavastida, 109 D.P.R. 45 (1979).
9 Chévere v. Catald, 115 D.P.R. 432 (1984).
101d, p. 438.
1 |n re Torres Alicea, 175 D.P.R. 456 (2009).
12 |n re Palmer Ramos, 195 D.P.R. 245 (2016); In re Gonzalez Herndndez, 190 DPR 164 (2014); In re Ayala Oguendo, 185 DPR
572 (2012); In re Torres Alicea, 175 DPR 456 (2009); In re Chévere v. Catald, 115 D.P.R. 432 (1984), entre otros.
8
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Indica la Instruccién General #12 que el notario debe realizar “la “indelegable obligacion” de conocer el
estado registral de la propiedad en su funcion principal de custodio de la fe publica y el “ineludible deber”
de ilustrar a los otorgantes para lograr que éstos concurran el acto notarial en un estado de consciencia
informada.”*®

Se puede observar que la advertencia sobre estudio de titulo procura evitar el encuentro tardio de un
evento que afecte directamente el titulo legal de la propiedad. A su vez, el estudio del registro nos ayuda
también a identificar aquellos elementos necesarios para lograr la inscripcidon del inmueble en el Registro

de la Propiedad.

Financiamiento y Refinanciamiento

Cuando en una transaccion se requiere la cancelacién de un pagaré hipotecario, el mero hecho de que
una persona natural o juridica se comprometa a cancelar el mismo no es garantia que asi ocurra. En
nuestra jurisdiccion hemos observado la practica de algunas instituciones financieras que han retenido el
dinero de un cliente para cancelar el pagaré hipotecario y por razones econdémicas finalmente no cumplen
su compromiso. El resultado es un inmueble afectado por lo menos con dos gravamenes hipotecarios del
cual uno se asumia cancelado producto de la transaccidn.

In re Delgado®
En este caso ocurrid una situacion similar a lo antes indicado. El Notario alegd que la practica generalizada

era autorizar una escritura de refinanciamiento sin que el pagaré hipotecario original estuviera presente
en la transaccién para poder ser cancelado. Debido a que los hechos ocurrieron en el 1978 (previo a la Ley
1987), el Tribunal recurrié a la doctrina establecida en In re Meléndez Pérez para fundamentar su accion
disciplinaria.

Indicé el Tribunal que era deber del Notario ilustrar y explicarles a las partes la situacidn, en especial al
comprador. Ademas, hacer constar en la escritura publica: (a) el hecho que la propiedad estaba afectada
por una hipoteca, (b) que se retenia del precio de venta la suma correspondiente para cancelar la hipoteca
y, (c) el hecho de que el Notario tenia ante si un cheque para tales efectos. Actualmente esta advertencia
esta consignada en la Instruccién General a los Notarios #12.%°

In re Rodriguez Bigas®®

Una empleada de la institucion financiera se apropid del dinero reservado para la cancelaciéon de un
pagaré hipotecario. El Tribunal reafirmé la norma de In re Delgado, y afiadié como requisito adicional que
los notarios adviertan a las partes que tienen el derecho de exigir se cancele la hipoteca original en el
mismo acto de refinanciamiento y que de renunciar voluntariamente a dicho derecho, quedan advertidos
de las consecuencias.

13 Instrucciones Generales a los Notarios y Notarias (julio 2016), Instruccién General #12 — Advertencias aplicables a negocios

juridicos sobre la transferencia de dominio de bienes inmuebles y otros negocios juridicos relacionados, p. 74.
¥ In re Delgado, 120 DPR 518 (1988).
15 Instrucciones Generales a los Notarios y Notarias (julio 2016), Instruccién General #12 — Advertencias aplicables a negocios

juridicos sobre la transferencia de dominio de bienes inmuebles y otros negocios juridicos relacionados, p. 81.
16 |n re Rodriguez Bigas, 154 DPR 177 (2001).

9
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2.4

El Tribunal entendié que el Notario, aunque no se cercioré debidamente de que el cheque fuera enviado
al acreedor hipotecario, cumplié con lo establecido en In re Delgado. Inclusive, el Notario pagd de sus
fondos personales la deuda hipotecaria, quedando exonerado. El Tribunal no fundamentd su opinidn
directamente en la Ley Notarial, sino, en el precedente establecido en In re Delgado, cuyo fundamento
legal fue el deber de informar.

Esta advertencia de financiamiento o refinanciamiento busca evitar que la propiedad adquirida o
refinanciada responda, como minimo, por dos hipotecas en lugar de una. Por tanto, la advertencia procura
evitar un evento que afecte directamente el titulo legal de la propiedad.

Certificacion de Deuda del Centro de Recaudaciones de Ingresos Municipales (CRIM)

En Puerto Rico toda propiedad inmueble esta sujeta a un impuesto territorial, a menos que esté
exonerada o exenta. Si un inmueble adeuda contribuciones territoriales, la misma se puede tornar en una
carga o gravamen para la propiedad. Esto es asi porque la propiedad sujeta al impuesto garantiza el pago
del afio corriente y los cinco (5) afios econdmicos anteriores y constituira el primer gravamen sobre dicha
propiedad, el cual tendra prelacion sobre cualesquiera otros gravamenes sobre dicha finca o parcela de
cualquier naturaleza que fuesen, ya pesen éstos sobre ella antes o después que el gravamen determinado
por dicha contribucién. [21 L.P.R.A. §5080]. Por consiguiente, el incumplimiento con el estatuto
contributivo podria resultar en la pérdida del inmueble.

En el caso de Feliciano v. Ross'” un notario autorizd una escritura de compraventa y expresd en el
instrumento publico que la propiedad estaba libre de cargas y gravamenes (luego de examinar el estudio
de titulo). Varios afios después los compradores encontraron que la propiedad adeudaba impuestos
territoriales para periodos contributivos anteriores a la fecha de la escritura. En demanda de dafios contra
el Notario, los compradores alegaron que el Notario habia violado la fe publica al asegurar que la
propiedad estaba libre de cargas y gravamenes cuando no era cierto. Sin embargo, el Tribunal exonerd al
Notario e indicd que, hasta la fecha de la opinién, la practica notarial no le requeria al Notario Fedante
realizar una investigacion de las contribuciones sobre la propiedad adeudadas al Centro de Recaudaciones
de Ingresos Municipales (CRIM).

No obstante, el Tribunal establecié prospectivamente a los notarios el que éstos adviertan a los otorgantes
sobre |la conveniencia de obtener del CRIM una certificacién de deuda.

El problema que enfrentd el Tribunal en este caso fue resolver a favor del Notario y simultdneamente
mantener vigente la doctrina del deber de informar. Ademas, el distinguir el alcance que un notario debe
realizar para poder expresar que una propiedad inmueble esta libre de cargas y gravamenes. El tribunal
concluye, bajo el manto de la fe publica notarial y el Canon 35 del Cédigo de Etica Profesional: “Como
juristas, la responsabilidad notarial de hacer las reservas y advertencias legales pertinentes implica una
gestion intelectual y una aplicacidn inteligente de los principios de derecho positivo y jurisprudenciales.
Esa funcion no se da en el vacio; conlleva tomar en cuenta el contenido del negocio y el significado total e
integral de las estipulaciones que se han de suscribir y consentir.”®

17 Eeliciano v. Ross, 165 DPR 649 (2005)
184, p. 663.

10
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La importancia de Feliciano v. Ross, supra, es que el Tribunal amplia el alcance del deber de informar de
un notario. La opinién establece, de forma expresa, el reconocimiento de que una propiedad puede tener
cargas y gravamenes independientemente estén o no divulgadas en el Registro de la Propiedad. A su vez,
de forma implicita reconoce que el notario debié haber ilustrado a los otorgantes la existencia de los
impuestos territoriales y sobre las consecuencias contributivas para el inmueble objeto de la transaccién
de compraventa en caso dichas contribuciones no fueran pagadas.

A tenor con esta opinidn, la Ley Notarial fue enmendada para incluir en su Articulo 15(h) el requisito de
advertir expresamente en los instrumentos publicos lo siguiente: “En toda escritura publica de un negocio
juridico que conlleve la transferencia del dominio sobre un bien inmueble, el notario debera incorporar la
advertencia sobre la necesidad y conveniencia de obtener una certificacién de deuda contributiva del
Centro de Recaudaciones de Ingresos Municipales (CRIM).”*°

Esta advertencia expresa busca identificar la existencia de una deuda contributiva que en su dia pueda
afectar directamente el titulo legal de una propiedad. Como veremos mas adelante, las deudas de
contribucidn sobre propiedad inmueble son una hipoteca legal preferente sobre cualquier otro gravamen.

194 L.P.R.A. §2033 (h).
11
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3.0

EL DEBER DE INFORMAR EL EFECTO CONTRIBUTIVO

3.1

Espaiia

En Espaia la intervencion del Notario en la gestion fiscal es directa. Aunque el Articulo 194 del Reglamento
Notarial de Espafia solo requiere consignar en el documento “aquellas advertencias que requieren una
contestacidon inmediata de uno de los comparecientes y aquellas que por su importancia deban, a juicio
del Notario, detallarse expresamente”?°, existen ciertas leyes y reglamentos contributivos que le asignan
tareas especificas a los notarios y en algunos casos la divulgacion expresa en los documentos notariales
de las consecuencias contributivas de una transaccion.

Especificamente el Reglamento de Impuestos sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados le impone al Notario la responsabilidad directa de divulgar en los instrumentos publicos
ciertos efectos contributivos en la transmisién de bienes. Su Articulo 5 indica que “Los bienes y derechos
transmitidos quedardn afectos, cualquiera que sea su poseedor, a la responsabilidad del pago de los
impuestos que graven tales transmisiones, salvo que aquél resulte ser un tercero protegido por la fe publica
registral o se justifique la adquisicion de los bienes con buena fe y justo titulo en establecimiento mercantil
o industrial en el caso de bienes muebles no inscribibles. La afeccion la hardn constar los notarios por
medio de la oportuna advertencia en los documentos que autoricen. No se considerard protegido por la fe
publica registral el tercero cuando en el Registro conste expresamente la afeccion.”** [Enfasis Suplido]

A su vez, el Articulo 114 del Reglamento indicado le requiere a los Notarios advertir directamente a los
otorgantes sobre su responsabilidad contributiva al indicar que (los notarios) “consignardn en los
documentos sujetos entre las advertencias legales y de forma expresa, el plazo dentro del cual estdn
obligados los interesados a presentarlos a la liquidacion, asi como la afeccion de los bienes al pago del
impuesto correspondiente a transmisiones que de ellos se hubiera realizado, y las responsabilidades en
que incurran en el caso de no efectuar la presentacién.” *

Independientemente de esta reglamentacidn, el Notariado Espafiol lleva muchos afios lidiando con la
intervencidn fiscal en su trabajo y el deber de informar efectos contributivos en los documentos notariales
no ha sido la excepcién. En la obra de Enrique Giménez-Arnau, Derecho Notarial Espafiol, el tratadista
expone que las advertencias relativas a deberes fiscales de los otorgantes tienen un especial interés
debido a la transcendencia de las leyes tributarias y su repercusion sobre la normativa civil o mercantil. Y
aunque su obra indica que las leyes fiscales imponen a los notarios exigencias inoportunas, reconoce que
en algunas ocasiones los otorgantes deben ser asesorados sobre los efectos fiscales previo autorizarse un
documento notarial. Indica Giménez-Arnau: “en todo caso y suponiendo que los otorgantes no conozcan
los deberes legales que contraen como consecuencia de la estipulacion (por ejemplo, el de pagar
impuestos), las advertencias deberian preceder al otorgamiento, porque acaso, de conocerlas el
otorgante, se hubiera abstenido de prestar su consentimiento.”?* [Enfasis Suplido]

A la luz de los estatutos revisados, vemos que el Notariado Espafiol no puede estar enajenado de la
reglamentacion tributaria. Las mismas leyes de impuestos expresan claramente qué informacion sobre
impuestos los notarios deben divulgar en los instrumentos publicos.

20 Reglamento de la Organizacidn y Régimen del Notariado, Articulo 194, Decreto de 2 de junio de 1944, segiin modificado.
21 Reglamento de Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, Articulo 5.1, Real Decreto
828 de 29 de mayo de 1995. Ministerio de Economia y Hacienda, ultima actualizacién el 30 de diciembre de 2017.

221d, Articulo 114.2.

23 Giménez-Arnau, Enrique, Derecho Notarial Espafiol, pag. 201, 1964.
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3.2

Puerto Rico

Nuestra jurisdiccion se ha caracterizado por no poseer una instruccién clara a los notarios para su estudio
de los efectos contributivos de los negocios juridicos y mucho menos para que los notarios les adviertan
a los otorgantes las consecuencias contributivas de los instrumentos publicos que éstos otorgan. Lo que
existe en Puerto Rico, primordialmente por instruccion jurisprudencial, son instancias donde se le exige al
Notario alguna expresidn de cardcter fiscal en contados negocios juridicos.

Chévere v. Catald

En el caso de Chévere v. Catald, supra, examinado anteriormente bajo el tema de Estudio de Titulo, el
Tribunal indicd que la investigacion de los antecedentes, por parte del Notario, resulta de incuestionable
transcendencia para efectos civiles, registrales, notariales y fiscales. Y puntualizé que la responsabilidad
civil notarial puede desatarse cuando el Notario causa dafio a su cliente por “el deficiente asesoramiento
en cuanto a las consecuencias del acto notariado (impuestos, retractos, etc.)’** [Enfasis Suplido].

Ahora bien, este caso presenta tres puntos de suma relevancia para nuestro andlisis desde el punto de
vista contributivo. Primero, indica expresamente la opinién que “hace varios afios este Tribunal, con
énfasis renovado invistié el ejercicio notarial con una nueva visién.”* Esta visidn recalca que “la funcién
del notario transciende el acto externo de legalizacidn de unas firmas. Presupone la creacién de un nivel
de entendimiento y comunicacidn entre el Fedante y los otorgantes que le permita a éstos formar una
racional conciencia del acto en que concurren.”?® Por tanto, el Tribunal envia un mensaje claro a los
notarios de Puerto Rico de su responsabilidad indeclinable de asegurarse que los otorgantes entienden la
transaccidn y sus riesgos.

En segundo lugar, se presenta la importancia de exigir el examen del registro de la propiedad y su relacién
con el dmbito contributivo. Indica el Tribunal, que la investigacién de los antecedentes resulta de
incuestionable trascendencia para efectos civiles, efectos registrales, efectos notariales y efectos
fiscales.?’

Finalmente, en una expresibn mas directa a las leyes contributivas, el Tribunal reconoce la
responsabilidad civil a la que se expone un notario al causarle dafio a su cliente. Entre los distintos actos
gue puede llevar a cabo un notario que produzca dafio se encuentra “el deficiente asesoramiento en
cuanto a las consecuencias del acto notariado (impuestos, retractos, etc.).”*® Dado a las expresiones del
Tribunal, podemos observar que el dmbito contributivo no es ajeno a la faena notarial.

Por tanto, la jurisprudencia puertorriqueia mediante este caso ya habia comenzado a enviar un mensaje
sobre la participacidn del notario en el ambito contributivo.

Feliciano v. Ross

No es hasta el aifio 2005, en el caso de Feliciano v. Ross, supra, que al notario se le comienza a exigir algin
tipo de advertencia expresa en los instrumentos publicos con respecto a una contribucién impuesta en
Puerto Rico. Especificamente el Tribunal ordend, de forma prospectiva, que el notario advertird a los
otorgantes la conveniencia de obtener una certificacién de deuda del Centro de Recaudaciones de
Ingresos Municipales (CRIM) con el propdsito de verificar si el inmueble objeto del negocio juridico adeuda
algln impuesto al estado.

24 Chévere v. Catald, 115 D.P.R. 432, 437 (1984)
% d, p. 436.

% d.

27 1d, p. 444
28 1d, p. 437.
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Podemos indicar que esta opinidn establece la primera advertencia notarial de caracter tributario para el
notario cuya consignacion expresa en el instrumento publico aplicable es compulsoria. Ahora bien, la
advertencia no va dirigida a recordarles a las partes su responsabilidad de pagar los impuestos
territoriales. En realidad, la advertencia procura asesorar a las partes, en especial a la parte compradora
que, si el inmueble adquirido adeuda impuestos sobre la propiedad, y dichos impuestos no se pagan, el
inmueble adquirido respondera preferentemente por las contribuciones adeudadas. O sea, que el
comprador quede advertido que puede perder el inmueble adquirido si, luego de la compraventa, surge
gue existen impuestos adeudas al CRIM y los mismos no son pagados. Una advertencia que incide en
proteger el titulo del adquirente.

In re Grimaldi Maldonado

Finalmente, en el 2017 el Tribunal Supremo emite una opinién donde establece claramente el deber de
informar un procedimiento contributivo para que un inmueble logre acceso al Registro de la Propiedad.
En el caso In re Grimaldi Maldonado? se presentd una queja contra un notario por presentar tardiamente
un documento notarial en el Registro de la Propiedad. La quejosa alego que en el 2007 le pagé al letrado
la cantidad de $600 para presentar la Escritura Nim. 54A del 13 de agosto de 2007 sobre Liquidacion de
Sociedad Legal de Gananciales en el Registro de la Propiedad. En mayo de 2013 la quejosa decide vender
el inmueble recibido mediante la escritura. La quejosa le notifica su intencidn de vender al Notario. En
enero de 2014, el notario presentd la escritura en el Registro sin unir todos los documentos
complementarios requeridos. Como defensa el Notario indicé que el atraso se debid a que ese tipo de
negocio juridico requeria el correspondiente relevo de donacién del Departamento de Hacienda. El
notario reconocié desconocer si la quejosa habia completado el mencionado tramite sobre la planilla de
donacidn o si se habia expedido el correspondiente relevo de donacién.

Cabe senalar que en este caso tampoco el notario realizé un estudio de titulo de la propiedad ni existia
un contrato de servicios profesionales entre la quejosa y el notario. Con respecto al relevo de donacién,
el Tribunal expreso:

“El licenciado Maldonado Maldonado tampoco consigné una advertencia sobre la necesidad de incluir
como documento complementario la referida certificacion de cancelacion de gravamen sobre donacion
del Departamento de Hacienda para poder inscribir la escritura publica en el Registro de la Propiedad. Si
bien la legislacion no establecia expresamente que debia consignarse en la escritura la necesidad de la
referida certificacion, el Codigo de Rentas Internas de Puerto Rico de 1994, Ley Num. 120-1994, 13 LPRA
sec. 9334(c), -vigente al momento del otorgamiento de la Escritura Num. 54A- requeria que este fuera
incluido con el instrumento publico para hacer viable la inscripcién en el Registro de la Propiedad.*
[Enfasis Suplido]

29 |n re Grimaldi Maldonado, 2017 TSPR 55.
30 E| Tribunal Supremo sefialé en la nota #40 de la opinidn lo siguiente: “Actualmente este requisito estd establecido en la
Sec. 2054.05(c) del Cédigo de Rentas Internas de Puerto Rico de 2011, Ley Num. 1-2011, 13 LPRA sec. 31165 (c).” Esta seccion
establece que el Registrador no inscribird documento sin el correspondiente relevo de donacion.
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Como sefialamos, los notarios deben estar conscientes de que, como juristas, tienen la responsabilidad de
hacer las reservas y advertencias legales pertinentes. Ello conlleva “una gestion intelectual y una aplicacion
inteligente de los principios de derecho positivos y jurisprudenciales”. En el pasado hemos reconocido que
esta responsabilidad no se da en el vacio; requiere que se tome en cuenta el contenido del negocio juridico
y un andlisis integral de las estipulaciones que se consienten. Por lo tanto, resulta Iégico y razonable que
un notario que se obliga a presentar una escritura publica en el Registro de la Propiedad, y conoce que
no se incluyo —o no se le entrego- como documento complementario la correspondiente certificacion de
cancelacion de gravamen sobre donacion del Departamento de Hacienda, haga constar dicha
advertencia en la escritura publica. [Enfasis Suplido]

Al no consignar en la escritura las mencionadas advertencias, el licenciado Maldonado Maldonado viold
el Canon 18 del Cédigo de Etica Profesional, supra, y el Art. 15(f) de la Ley Notarial, supra.”3*

“Asimismo, aunque el licenciado Maldonado Maldonado alegd que informé a la quejosa sobre el requisito
de obtener el certificado de cancelacién de gravamen y de habérselo solicitado en varias ocasiones, no
presentd prueba alguna que corroborara la existencia de comunicaciones entre ambos sobre ese
particular. En vista de ello, es forzoso concluir que el licenciado Maldonado Maldonado falté con su deber
de mantener informada a la quejosa sobre el estado de presentacién de la escritura y viold el Canon 19
del Cédigo de Etica Profesional, supra.”?

Al analizar la opinién en In re Grimaldi Maldonado, podemos percibir la intencién del Tribunal en instruir
a los notarios sobre la necesidad de incluir una advertencia expresa en el instrumento publico relativa al
certificado de cancelacidn de gravamen sobre donacidon como documento complementario. Sin embargo,
las circunstancias que el Tribunal Supremo menciona que deben ocurrir para requerir a los notarios
consignar expresamente la advertencia en el instrumento publico estan incorrectos.

El Tribunal indica que, si el notario se obliga a presentar una escritura en el Registro de la Propiedad y no
se le entregd el certificado de cancelacién de gravamen de donacidn, entonces, el notario haga constar
dicha advertencia en la escritura publica. Tenemos que asumir que la advertencia a la cual se refiere el
Tribunal es lo consignado en el Codigo de Rentas Internas a los efectos que el Registrador no inscribira el
negocio juridico en el Registro si no se acompafia el correspondiente relevo de Hacienda.

Ahora bien, el error identificado en la instruccién del Tribunal Supremo es el siguiente. El Certificado de
Cancelacion de Gravamen solo se obtiene luego de presentar la Planilla de Donacién al Departamento de
Hacienda. Y la Planilla de Donacion solo se puede rendir posterior a la autorizacion de la escritura. Por
consiguiente, el relevo de Hacienda es un documento que no existe al momento de autorizarse el
instrumento publico y ningln notario tendra el mismo ante si al momento de la autorizacién. Debido a
esta circunstancia, la consignacion de la advertencia, segun requerida por el Tribunal, no es posible.

De la Unica forma que podria darse la situacidon donde un notario se obliga a presentar una escrituray no
se le entregue el certificado, seria aquel notario contratado para tales efectos posterior a la autorizaciéon
de la escritura. En tal caso, ya es tarde para consignar advertencia alguna sobre ese particular en el
instrumento porque el documento esta debidamente autorizado.

31 In re Grimaldi Maldonado, 2017 TSPR 55, p. 14.
2d p. 17.
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33

Por tanto, debemos interpretar que la intencidén del Tribunal es instruir a los notarios a consignar una
advertencia expresa, en aquellos instrumentos publicos cuya inscripcidon en el Registro de la Propiedad
requieren el Certificado de Cancelacién de Gravamen de donacidn, que indique que en caso no se obtenga
el correspondiente relevo del Departamento de Hacienda, el documento no tendrd acceso al Registro de
la Propiedad.

No obstante lo anterior, la importancia de la opinidn estriba en el reconocimiento del Tribunal a que un
procedimiento en el ambito tributario, que tiene el efecto de permitir o impedir el acceso de un negocio
juridico al Registro de la Propiedad, el notario debe consignarlo como una advertencia expresa en la
escritura publica.

Advertencias Contributivas Requeridas por Ley o Jurisprudencia
A continuacidn se presentan las advertencias que, mediante legislacién o jurisprudencia, el notario tiene
gue consignar de forma expresa en el instrumento publico.

# Advertencia Fuente de Derecho
1 Certificacion de Deuda Contributiva del CRIM: La necesidad
y conveniencia de obtener una certificacion de deuda Articulo 15(h), Ley Notarial

contributiva del Centro de Recaudaciones de Ingresos
Municipales (CRIM) previo a la autorizacién del negocio

juridico.

2 Exoneracién Contributiva por el Uso de un Inmueble como Articulo 11, Ley Notarial
Residencia Principal: Si la intencién del adquirente es
utilizar el inmueble como residencia principal, deberd Articulo 2.01vy 2.02,
solicitar los beneficios de exoneracidn contributiva sobre la Ley NUm. 83-199133

propiedad inmueble.

3 Certificado de Cancelacion de Gravamen: Que el Relevo del

Departamento de Hacienda es necesario para presentar e In re Grimaldi Maldonado®*

inscribir un instrumento publico en el Registro de la

Propiedad cuyo inmueble objeto del negocio juridico esta

sujeto a las disposiciones tributarias de donacidn.

4 Leyes de Estimulo Econdmico: Con respecto a las leyes de

estimulo al mercado de bienes inmuebles, el notario debe

* consignar en el instrumento publico la exencion
aplicable al final de la escritura. (no es advertencia)

* advertirles a las partes deben proveer al notario la IGN #31
informacidon necesaria para completar la Planilla Articulo 11, Ley Notarial
Informativa sobre segregacion, agrupacién o traslado
de bienes inmuebles y solicitud de exoneracién
contributiva.

* advertirles a las partes involucradas que las
transacciones estaran exentas del pago de toda clase de
cargos por sellos de rentas internas y comprobantes.

* remitir electronicamente al Departamento de Hacienda
las planillas correspondientes. (no es advertencia)

33 Articulo 2.01y 2.02, Ley NUm. 83-1991; 21 L.P.R.A. sec. 5001.

34 Supra.
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34 Advertencias Contributivas o Instrucciones por la ODIN
Las advertencias contributivas o instrucciones de indole fiscal que la Oficina de Inspeccidn de Notarias
(ODIN) recomienda consignar en el instrumento publico, mediante las Instrucciones Generales a los
Notarios son las siguientes:

# Advertencia Fuente de Derecho

1 Notificacion al CRIM sobre el Cambio de Dueiio o Titular: IGN #12

Se le advierte al comprador su responsabilidad de transferir

a su nombre la titularidad del bien inmueble. De esta forma,

el cobro de la contribucidon municipal sera emitido a nombre

del titular.

2 Retencion a No Residente: Se les advierte a las partes sobre IGN #12

el deber de realizar la retenciéon de contribucién sobre

ingresos a los vendedores no residentes de Puerto Rico.

3 Casos exentos de pagos de aranceles.

* Es una instruccidon a incluir la ley que dispone la IGN #15
exencion. (No es advertencia)

4 Dacion de fe notarial de la informacién contenida en la

Planilla Informativa SC-2821 IGN #16

* Es una instruccion al notario para divulgar que la
informacidn incluida en la planilla informativa fue
provista por las partes. (No es advertencia)

17
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4.0

NEGOCIOS JURIDICOS Y SU EFECTO CONTRIBUTIVO

4.1

Introduccién

La practica notarial en Puerto Rico es dinamica y la responsabilidad de los notarios en asesorar y advertir
a las partes las consecuencias juridicas de los negocios juridicos ha evolucionado conforme las exigencias
de las transacciones asi lo ameritan. A tales efectos, cada vez observamos mas situaciones donde el
Tribunal o la legislatura entiende que el Notario debié consignar una advertencia en particular. Por tal
razén, el Notario debe realizar un examen de la legislacion contributiva y su relacién con los negocios
juridicos que autoriza de forma tal que pueda cumplir cabalmente con su deber de informacion.

Las dos advertencias relativas a impuestos que surgen originalmente mediante jurisprudencia, cuya

consignacion en el instrumento publico es compulsoria, son:

1. La conveniencia de que las partes obtengan una certificacién de deuda del CRIM.®

2. Que un negocio juridico, cuya inscripcién en el Registro de la Propiedad esta condicionado a que
se presente el Certificado de Cancelacidon de Gravamen de donacién, no tendrd acceso al registro
si no se acompafia dicho certificado en la presentacidn de la escritura al Registro de la Propiedad.3®

La primera advertencia relativa al CRIM busca que la persona que adquiere el inmueble posteriormente
no pierda el titulo de su propiedad debido a un gravamen contributivo por contribuciones territoriales
adeudadas. Por otro lado, la advertencia sobre el Certificado de Cancelacién de Gravamen tiene como fin
gue el inmueble objeto de la transaccién logre acceso al Registro de la Propiedad.

Por tanto, podemos concluir que un notario debe advertir de forma expresa en un instrumento publico
los efectos del incumplimiento de una ley tributaria, si dicho incumplimiento puede afectar el titulo de un
inmueble objeto de una transaccidn o puede impedir su acceso al Registro de la Propiedad. A tales efectos,
todo notario debe tener un conocimiento bdsico de los efectos contributivos de, al menos, los negocios
juridicos que se otorgan ante él.

Por otro lado, estas dos advertencias antes sefaladas, no instruyen directamente, a que las partes
recuerden el completar las correspondientes planillas o declaraciones, ni la responsabilidad del pago de
impuestos. Mas bien van dirigidas a advertir las consecuencias de no realizar tales pasos. Ahora bien, la
inobservancia de estos pasos conlleva que el duefio de un inmueble, en los casos que aplique, pueda
perder su titulo o no logre acceso al Registro de la Propiedad. Por tanto, las advertencias deberian incluir,
a su vez, un recordatorio de la obligacién de preparar y rendir aquellas planillas y declaraciones
contributivas aplicables. Porque en su defecto, de forma directa o indirecta, podrian incidir en la pérdida
de la propiedad o pérdida de beneficios contributivos aplicables y la imposiciéon de multas, entre otras
implicaciones.

A continuacién se analizaran aquellos eventos contributivos de negocios juridicos de relevancia en la
practica legal y notarial.

35 Feliciano v. Ross, supra.
36 In re Grimaldi Maldonado, supra.
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4.2

Donacién y Particidon de Herencia

La Ley 76 de 2017 elimind la Contribucién sobre Caudal Relicto y Donaciones®” para los causantes
fallecidos o las donaciones realizadas a partir del 1 de enero de 2018.3® Sin embargo, se mantuvo el
requisito de rendir una planilla informativa tanto para caudales relictos como para las donaciones y
demostrarle al Departamento de Hacienda que el causante o el donante no adeuda impuestos al gobierno.
A tales efectos, los bienes del caudal relicto y los bienes objeto de la donacién estaran sujetos a un
gravamen preferente a favor del Gobierno de Puerto Rico hasta que se paguen los impuestos adeudados
o se le demuestre al Secretario de Hacienda la inexistencia de deudas contributivas.

Para los caudales relictos y donaciones realizadas previo al 1 de enero de 2018 aplicaran las leyes
tributarias vigentes para cada periodo.

1. Gravamen Preferente

El Cédigo de Rentas Internas, en la Seccién 2054.01(a),®® establece que constituirdn un gravamen
preferente a favor del Gobierno de Puerto Rico todos y cada uno de los bienes del caudal relicto bruto u
objeto de la donacién, segun sea el caso.

Todas las propiedades de un caudal relicto y toda propiedad objeto de donacién estdn sujetas a un
gravamen cuyo origen es el monto de los impuestos adeudados por el causante (o el donante) a la fecha
del fallecimiento (o de la donacién).

a. Propiedades sujetas al Gravamen: Los bienes sujetos al gravamen preferente, tanto para caudal
relicto como para donaciones, dependerd de la residencia del causante o donante:

* Residentes de Puerto Rico: Un causante o donante residente de Puerto Rico corresponde
para aquellas personas que tenian su domicilio en Puerto Rico a la fecha del fallecimiento
o de la donacidn. En tales casos, en el caso de una sucesion, todas y cada una de sus
propiedades, no importa donde estén localizadas (en o fuera de Puerto Rico) constituyen
el caudal relicto bruto del causante, y por tanto, sujetos al gravamen preferente. Para el
negocio juridico de donacién, el gravamen recae sobre el bien donado, dondequiera que
esté localizado.*

* No Residentes de Puerto Rico: Un causante o donante no residente de Puerto Rico es
aquel que tenia su domicilio fuera de Puerto Rico al momento del fallecimiento o de la
donacién.*! En tales casos, solo las propiedades que el causante tenia en Puerto Rico
estdn sujetas al gravamen preferente. En el caso de las donaciones, el gravamen recae
sobre el bien donado pero para aquellos situados exclusivamente en Puerto Rico.*?

37 Ley 76 del 5 de agosto de 2017 para enmendar el Cédigo de Rentas Internas de un Nuevo Puerto Rico.

38 C4digo de Rentas Internas (CRI), Sec. 2041.01(c); 13 L.P.R.A. §31081.

39 CRI, Sec. 2054.01(a), 13 L.P.R.A. §31161(a).

40 Reglamento 6259, Caudales Relicto y Donaciones, Departamento de Hacienda, Art. 3206-1(b)(1y 2), p. 113.

41 E| Cédigo de Rentas Internas establece una clasificacién de causantes no residentes de Puerto Rico para aquellos causantes
que, aunque tuviesen su domicilio en Puerto Rico, nacieron o se naturalizaron en alguno de los 50 Estados de los Estados
Unidos. La sucesidn relativa a estos causantes podria tener alguna responsabilidad contributiva en la jurisdiccién federal. La
reglamentacion tributaria establece un tratamiento contributivo especial para estos causantes no residentes. Sin embargo,
dicho tratamiento es aplicable para los causantes fallecidos antes del 1 de enero de 2018. A partir de esa fecha, al no existir
la contribucion sobre caudal relicto en Puerto Rico, dicha regla no es de aplicacién. No obstante, se le debe advertir a los
miembros de la sucesion sobre cualquier responsabilidad contributiva en el ambito federal.

42 Reglamento 6259, Caudales Relicto y Donaciones, Departamento de Hacienda, Art. 3206-1(b)(1y 2), p. 113.
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b. Transacciones que Constituyen Donacidn para Propdsitos Contributivos
1. Donacién Puramente Graciosa: Sin condicién y por mera liberalidad.®
2. Donacién Onerosa: Se impone al donatario un gravamen sobre el valor de lo donado.*
3. Donacién Remuneratoria: Por los méritos del donatario o por servicios prestados, siempre
que no sea una deuda exigible.*®
4. Pago de obligacion de otra persona.*®

Condonacién de deudas (no incluye deudas incobrables).*

6. Valor de propiedad transferida a fideicomiso.*® El fideicomitente serd el donante y el
fideicomisario serd el donatario.*

7. Transferencia de propiedad por menos de su valor.*®

8. Transferencia de pdliza de seguro o contrato de anualidad, su valor al momento de la
transferencia.”®

9. Los pagos de primas de cualquier tipo de seguro hechos en forma directa o indirecta a
nombre o en representacién del duefio de la pdliza. Tanto para el inciso anterior como
para este, duefio de la pdliza es quien suscribid el contrato de la pdliza o quien tiene
dominio o control de la misma.>?

10. Beneficios provenientes de determinados seguros de vida.>® Refiérase al Reglamento
6259 del Departamento de Haciendo para las consecuencias cuando quien paga las
pélizas no es la misma persona que recibe el beneficio.>*

11. Transferencias por una persona mayor de 65 afios a sus descendientes o ascendientes
excepto haya justa consideracion.>®

12. Otras donaciones incluibles en el Caudal Relicto.*® Se refiere a donaciones hechas en vida
y no reportadas al Departamento de Hacienda. En tal caso, dichas donaciones se incluiran
en la Planilla de Caudal Relicto.®’

13. La renuncia de una herencia o participacién en ella. El heredero que no ha aceptado o ha
repudiado la herencia no esta sujeto a esta contribucién.>®

14. Transferencia de una corporaciéon a un tercero. Se considera una donacion de los
accionistas al tercero.®

4

43 CRI, Sec. 2042.03(a) y (b), 13 L.P.R.A. §31093(a) vy (b); Cédigo Civil de Puerto Rico, Art. 560, 31 L.P.R.A. §1983.
4 1d.
4 1d.
%6 CRI, Sec. 2042.04, 13 L.P.R.A. §31094.
47 CRI, Sec. 2042.05, 13 L.P.R.A. §31095.
48 CRI, Sec. 2042.06, 13 L.P.R.A. §31096.
49 Reglamento 6259, Caudales Relicto y Donaciones, Departamento de Hacienda, Art. 3206-1(d)(6), p. 114.
50 CRI, Sec. 2042.07, 13 L.P.R.A. §31097; Herndndez Usera v. Secretario de Hacienda, 86 D.P.R. 13 (1962); La Costa Sampedro
v. La Costa Bolivar, 112 D.P.R. 9 (1982); Sucesion Toro Morales v. Sucesidn Nicolds Toro, 161 D.P.R. 391 (2004).
51 CRI, Sec. 2042.08, 13 L.P.R.A. §31098.
52 Reglamento 6259, Caudales Relicto y Donaciones, Departamento de Hacienda, Art. 3206-1(d)(9), p. 114.
53 CRI, Sec. 2042.09, 13 L.P.R.A. §31099.
54 Reglamento 6259, Caudales Relicto y Donaciones, Departamento de Hacienda, Art. 3206-1(d)(10), p. 114.
55 CRI, Sec. 2042.11, 13 L.P.R.A. §31101.
56 CRI, Sec. 2042.12, 13 L.P.R.A. §31102.
57 Reglamento 6259, Caudales Relicto y Donaciones, Departamento de Hacienda, Art. 3206-2
58 Reglamento 6259, Caudales Relicto y Donaciones, Departamento de Hacienda, Art. 3206-2(a)(1), p. 115.
59 Reglamento 6259, Caudales Relicto y Donaciones, Departamento de Hacienda, Art. 3206-2(a)(2), p. 115.
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15. Cuenta bancaria mancomunada. Una persona deposita y otra puede retirar. Esta Ultima
produce una donacidn cada vez que retira.®°

16. Bonos Ahorro de los Estados Unidos: Similar a las cuentas mancomunadas. Cuando un
coduefio retira el bono y éste no aportd a su costo original, se produce la donacién.®!

c. Rango del Gravamen Preferente

* El texto de la seccién 2054.01(a) bajo la ley anterior indica que el gravamen sera
preferente a todas las deudas, créditos u obligaciones de cualquier clase que se originen
en o después de la fecha de la transferencia (fallecimiento o donacién).

* Sin embargo, el texto bajo la nueva ley indica que el gravamen sera preferente, pero,
elimina la condicion de preferente sobre deudas originadas en fecha posterior al
fallecimiento o donacién.

* Por tanto, la nueva ley consigna un gravamen preferente sobre deudas del causante
(donante) sin hacer referencia cuando la deuda se origind.

2. Cancelacién del Gravamen Preferente
El Secretario de Hacienda expedird un Certificado de Cancelacién de Gravamen Contributivo (Relevo de
Hacienda) si la obligacién garantizada por dicho gravamen ha sido totalmente satisfecha.®?

Las obligaciones incluyen todos los impuestos que el causante podria adeudar al Estado al momento de
radicar la Planilla de Caudal Relicto, en particular, contribucién sobre ingresos y la contribucidn sobre la
propiedad inmueble.

Por consiguiente, la cancelacién del gravamen se logra:
a. alrendir la Planilla de Caudal Relicto, y
b. pagando los impuestos correspondientes que el causante le adeude al Gobierno de Puerto Rico.

3. Planillas
a. Caudal Relicto:

* Planilla Informativa: Todo Administrador de un caudal relicto, cuyo causante haya
fallecido luego del 31 de diciembre de 2017, debera rendir al Secretario, dentro del
término de doce (12) meses inmediatamente siguientes a la fecha del fallecimiento del
causante, una planilla informativa bajo juramento con arreglo a los requisitos que por
reglamento, carta circular, boletin informativo o determinacidn administrativa de
caracter general disponga el Secretario.%

* Descripcion de Propiedades: No se requerira incluir en dicha planilla el valor de las
propiedades, pero se tendrd que incluir una descripcion detallada de cada propiedad,
incluyendo cualquier identificador Unico que existiese segtn el tipo de propiedad.®*

60 Reglamento 6259, Caudales Relicto y Donaciones, Departamento de Hacienda, Art. 3206-2(a)(3), p. 116; Lage v. Central
Federal Savings, 108 D.P.R. 72 (1978): Si quien deposité el dinero en una cuenta “mancomunada con derecho a
supervivencia” fallece, el dinero pertenece a su caudal. No es donacién inter vivos porque nunca fue irrevocable. No se
configurd la donacidn mortis causa porque no cumplié con las solemnidades testamentarias.
61 Reglamento 6259, Caudales Relicto y Donaciones, Departamento de Hacienda, Art. 3206-2(a)(4), p. 116.
62 CRI, Sec. 2054.02(a), 13 L.P.R.A. §31162(a).
83 CRI, Sec. 2051.01(e), 13 L.P.R.A. §31121(e).
54 1d.

21




Edwin Rendn Maldonado © Derechos Reservados. Prohibida su Reproduccion.

b.

Donacién
* Planilla Informativa: Toda persona que luego del 31 de diciembre de 2017, haga cualquier
donacién en exceso de la exclusién anual de diez mil (10,000) ddlares por donatario
dispuesta en el apartado (b) de la Seccidn 2041.03 debera, no mas tarde del 31 de enero
del afio siguiente al afio natural en que se haya hecho la donacidn, rendir una planilla
informativa bajo juramento con arreglo a los requisitos que por reglamento, carta
circular, boletin informativo o determinaciéon administrativa de caracter general disponga
el Secretario.®
* Descripcion y Valoracidon de Propiedad Donada: Se deberd incluir en dicha planilla un
estimado de buena fe del valor en el mercado de las propiedades donadas, ademas de
una descripcién detallada de cada propiedad, incluyendo cualquier identificador Unico
que existiese segun el tipo de propiedad.®®
* Observe que para caudal relicto no es necesario incluir valoracién, pero es
requerido en las donaciones.

4, Actuaciones Prohibidas

Las siguientes actuaciones estan prohibidas si no se presenta documento que acredite la cancelacion del
gravamen con respecto a las propiedades de un caudal relicto u objeto de donacidn:

a.

Tribunal: No autorizara divisidon, distribucidn, venta, entrega, cesidon o ejecucion de hipoteca sin
que se deduzca y se deposite la contribucién determinada.®’

Notario: No autorizard, expedird o certificara documento alguno con respecto a los negocios
juridicos antes indicados relacionados al caudal.®®

Registrador: No inscribira en registro alguno documento notarial, sentencia o acto judicial sobre
venta, entrega o hipoteca de un caudal.®®

Instituciones Financieras: Ninguna institucién financiera entregard a los herederos, legatarios o
beneficiarios de un causante o a un donatario los fondos en cuentas a nombre del finado o del
donante, o de este y otra persona en conjuntamente, cantidad alguna en exceso de $15,000 o el
25% de los fondos del finado, lo mayor.”®

Cajas de Seguridad: No se permite la apertura de una caja de seguridad de un causante sin la
presencia de un representante autorizado por el Secretario.”

Seguros: Ninguna persona dedicada al negocio de seguros entregard cantidad alguna sin la
autorizacion del Secretario en exceso de $5,000 o el 40% del importe total efectivo de dicha pdliza,
la mayor.”%. Excluye los seguros de vida.”®

55 CRI, Sec. 2051.02(e), 13 L.P.R.A. §31122(e).

& Id.

57 CRI, Sec. 2054.05(a)(1), 13 L.P.R.A. §31165(a)(1).

&8 Id.
9 1d.

70 CRI, Sec. 2054.05(a)(2), 13 L.P.R.A. §31165(a)(2).
71 CRI, Sec. 2054.05(a)(3), 13 L.P.R.A. §31165(a)(3).
72 CRI, Sec. 2054.05(a)(4), 13 L.P.R.A. §31165(a)(4).
73 CRI, Sec. 2010.02(20), 13 L.P.R.A. §31002(20).
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5. Responsabilidad de Pagar Contribucion

a.

Consecuencias de Distribuir sin Autorizacion:

o El Administrador no pagard cantidad alguna ni entregara o traspasard bienes sujetos a la
contribucidn de caudal relicto o donaciones o sujetos al pago de deudas contributivas del
causante o donante, excepto cuando se cancele el gravamen.”

o Si el Administrador en alguna forma dispusiere de propiedad sujeta a contribucién o
gravada bajo las disposiciones de este Cddigo sin la autorizacidn previa establecida en la
Seccion 2054.02 (Relevo) serd personalmente responsable con sus bienes de la
contribucidn atribuible a la propiedad de la cual se dispusiere.”

b. Responsabilidad del Donante y Donatario por Deudas

o Obligaciéon de Pagar las Contribuciones: Las contribuciones impuestas por cualquier
Subtitulo de este Cddigo o la Ley 83-1991, segin enmendada, gue el donante adeude al
momento de la transferencia por donacién, seran pagadas por el donante, y si dichas
contribuciones o cualquier parte de las mismas no se pagaren no mas tarde de la fecha
establecida para su pago, el donatario serd también responsable personalmente con
todos sus bienes por dicha contribucidn hasta el monto del valor de lo por él recibido.”®

6. Comunidad Hereditaria: Impuestos Aplicables

a.

Ingresos del Caudal: Mientras los bienes del caudal no son adjudicados y su titularidad permanece
en la sucesién, los ingresos que produzca la comunidad hereditaria son tributables por la Sucesion.
Entre los posibles ingresos de una sucesién podemos mencionar las rentas, intereses, dividendos,
distribuciones de sociedades, ingresos de negocios no incorporados, regalias, y ganancias de
capital, entre otros, generados durante su administracion o liquidacién.””

Planilla de Contribuciéon sobre Ingresos de una Sucesidn: La Sucesion es considerada un
contribuyente para propésitos del Cédigo de Rentas Internas.”® Es obligacidn de la Sucesién rendir
una Planilla de Contribucién sobre Ingresos cuando sus ingresos generados dentro de un afio
contributivo fueren $1,300 o més.”® Las planillas se radican en o antes del dia 15 del cuarto mes
posterior al cierre del afio contributivo.®°

Contribucion sobre la Propiedad Inmueble: Mientras la comunidad hereditaria no se liquide, los
bienes inmuebles pertenecientes a la sucesion podrian estar sujetos a la contribucion sobre
propiedad inmueble.

Inclusive, la exoneracion contributiva de propiedad inmueble aplica a propiedades de uso
residencial en una cantidad equivalente a la contribucién impuesta sobre dicha propiedad hasta
ciento cincuenta mil ddlares (5150,000) de la valoracién de la propiedad.® Por consiguiente, al
ocurrir un cambio de duefio, como seria el fallecimiento del titular, la exoneracion se pierde hasta
tanto el nuevo duefio demuestre al Centro de Recaudaciones de Ingresos Municipales (C.R.I.M.)
gue utiliza la residencia para propdsitos de su vivienda principal.

74 CRI, Sec. 2021.02(b), 13 L.P.R.A. §30062(b).

5 1d.

76 CRI, Sec. 2041.02(a), 13 L.P.R.A. §31082(a).

77 CRI, Sec. 1083.01(a)(3), 13 L.P.R.A. §30411(a).
78 CRI, Sec. 1010.02, 13 L.P.R.A. §30042.

78 CRI, Sec. 1061.13, 13 L.P.R.A. §30253.

80 CRI, Sec. 1061.16, 13 L.P.R.A. §30256.

8121 L.P.R.A. §5002.
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d.

Prohibicion Mientras Existan Deudas: “Ningun albacea ni administrador de los bienes de un
fallecido dividird o distribuird dichos bienes, hasta después que todas las contribuciones vencidas
hayan sido satisfechas, y ningun registrador inscribird ningun documento de adjudicacion o
participacion de la propiedad de ningun fallecido, por la cual no hayan sido satisfechas las
contribuciones corrientes; y los administradores, albaceas o registradores de la propiedad que
violen esta seccion serdn responsables ante el Estado Libre Asociado de Puerto Rico por todas las
contribuciones que dejen de recaudarse con motivo de dicha violacién.”®? [Enfasis Suplido]

7. Donacién de un Inmueble: Advertencias Compulsorias y Recomendadas

Compulsorias

#

Advertencia Fuente de Derecho

1

Certificacion de Deuda Contributiva del CRIM: La necesidad y
conveniencia de obtener una certificacion de deuda | Articulo 15(h), Ley Notarial
contributiva del Centro de Recaudaciones de Ingresos
Municipales (CRIM) previo a la autorizacion del negocio juridico.

Exoneracidon Contributiva por el Uso de un Inmueble como | Articulo 11, Ley Notarial
Residencia Principal: Si la intencion del adquirente es utilizar el

inmueble como residencia principal, debera solicitar los Articulo 2.01y 2.02,
beneficios de exoneracidon contributiva sobre la propiedad Ley NUm. 83-19918%
inmueble.

Certificado de Cancelacion de Gravamen: Que el Relevo del
Departamento de Hacienda es necesario para presentar e | Inre Grimaldi Maldonado®
inscribir un instrumento publico en el Registro de la Propiedad
cuyo inmueble objeto del negocio juridico estd sujeto a las
disposiciones tributarias de donacién.

8221 L.P.R.A. §5095.

83 Articulo 2.01y
84 Supra.

2.02, Ley NUum. 83-1991; 21 L.P.R.A. sec. 5001.
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Recomendadas

# Advertencia Fuente de Derecho

1 | Gravamen Contributivo: Toda propiedad objeto de donacion, Seccion 2054.01(a), CRI
sea un bien mueble o inmueble, tiene un gravamen preferente
a favor del Gobierno de Puerto Rico para garantizar las deudas
contributivas que adeude el donante al Departamento de
Hacienda o el inmueble al CRIM, a la fecha de la donacién.

2 | Certificado de Cancelacion de Gravamen: El Certificado de Sec. 2054.02(a), CRI
Cancelacion de Gravamen para una transaccion de donacidn se Sec. 2051.01(e), CRI
obtiene al rendir una Planilla Informativa de Donacion al Sec. 2054.05, CRI
Departamento de Hacienda y presentar evidencia que el
donante y el inmueble objeto de la transaccién no adeudan
impuestos al Gobierno de Puerto Rico.

3 | Donantes No Residentes: Aquellos donantes no residentes de | Cddigo de Rentas Internas
Puerto Rico podrian tener alguna responsabilidad contributiva Federal
por la transferencia en la jurisdiccion federal o jurisdiccion
donde el donante tenga su domicilio.

4 | Responsabilidad por el Pago de Impuestos: En caso el donante Sec. 2041.02(a), CRI
no pagase la contribucidn sobre donacién, el donatario es
responsable de dicha deuda contributiva.

8. Particién de Herencia: Recomendadas
Recomendadas
# Advertencia Fuente de Derecho
1 | Deudas bajo la Ley de Contribucion Municipal sobre la

Propiedad: Que la Ley de Contribucidn Municipal sobre la
Propiedad requiere que no se podran dividir ni distribuir bienes
hasta después que todas las contribuciones vencidas hayan sido
satisfechas. Esto incluye aquellas deudas generadas durante la
comunidad hereditaria. Tampoco los registradores podran
inscribir documento de adjudicacidn de las participaciones en
una propiedad de un fallecido sin haberse pagado las
contribuciones corrientes. Se le advierte a los administradores,
albaceas y registradores que si violan esta disposicidn de la ley
seran responsables ante el Gobierno de Puerto Rico por todas
las contribuciones que dejen de recaudarse con motivo de dicha
violacién.

Ley de Contribucién
Municipal®

821 L.P.R.A. §5095.
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2

Contribucion sobre Ingresos de la Sucesion: La sucesidn viene
obligada a rendir una planilla de contribucién sobre ingresos por
los ingresos generados durante la indivision de la comunidad
hereditaria. En caso la sucesién no rinda las correspondientes
planillas de contribucidn sobre ingresos o cualquier otra
declaracion de impuestos requerida, y posterior a la particion
surja una deuda sobre impuestos relativa al causante o a la
sucesioén, dicha deuda contributiva se considera una deuda del
caudal, y cada heredero sera responsable de cualquier impuesto
adeudado al Gobierno de Puerto Rico, inclusive, aunque se haya
realizado la particidn del caudal relicto.

Sec. 1061.13, CRI®®

8 CRI, Sec. 1061.13, 13 L.P.R.A. §30253.
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4.3 Fideicomisos

1. Contribucidn sobre Ingresos
Las contribuciones sobre ingresos impuestas por el Cédigo de Rentas Internas a los individuos aplicaran al
ingreso de sucesiones o de cualquier clase de propiedad poseida en fideicomiso.®’

2. Ingresos
Los ingresos que produzca el fideicomiso estan sujeto a la contribucidn sobre ingresos.

— Posibles Ingresos: Rentas, intereses, dividendos, distribuciones de sociedades, ingresos de
negocios no incorporados, regalias, y ganancias de capital, entre otros, generados durante su
administracion o liquidacién.®

3. Clasificacion de los Fideicomisos
A tenor con la reglamentacién contributiva vigente bajo el Cédigo de Rentas Internas de Puerto Rico, los
fideicomisos los podemos clasificar en dos grupos:

a. Grantor Trust,

b. Otros fideicomisos que no sean Grantor Trust.

4. Grantor Trust

Todo fideicomiso que, por disposicion de ley o reglamento bajo el Cédigo de Rentas Internas Federal de
1986, Titulo 26, o disposicidn analoga de un pais extranjero, se trate como un fideicomiso para beneficio
del fideicomitente (“grantor trusts”) para propositos federales, se tratarda como un fideicomiso para
beneficio del fideicomitente para propdsitos de este Subtitulo, sujeto a las disposiciones de la Seccién
1083.06.%°

Los estatutos aplicables a la tributacion de los ingresos de un fideicomiso en la esfera federal se incluyen
en las §671 a §679 del Cédigo de Rentas Internas Federal.®® La reglamentacidn tributaria federal establece
gue, para propdsitos de termino fideicomiso extranjero, Puerto Rico se considera pais extranjero. A tales
efectos, los fideicomisos creados en Puerto Rico por un ciudadano de los Estados Unidos de Norteamérica,
se clasifica como un fideicomiso parar beneficio del fideicomitente (“grantor trust”) para propdsitos del
Cdédigo de Rentas Internas de Puerto Rico.

5. Responsabilidad Contributiva en Puerto Rico
Las disposiciones de la Seccion 1083.06 establecen que el ingreso del fideicomiso sera incluido al
computarse el ingreso neto del fideicomitente. Todo ““Grantor Trust” tendrd que rendir las siguientes
planillas o declaraciones informativas:®*
a. Formulario 480.8(F): Planilla Informativa sobre Ingresos de Fideicomisos Revocables o
Fideicomisos para Beneficio del Fideicomitente “Grantor Trust”.
* Requerida por el Fideicomiso.
*  Fecha Limite: 15 marzo o dia 15 del tercer mes posterior al cierre del afio contributivo.
*  Rendir al Departamento de Hacienda.

87 CRI, Sec. 1083.01(a), 13 L.P.R.A. §30411.
8 CRI, Sec. 1083.01(a)(3), 13 L.P.R.A. §30411.
8 CRI, Sec. 1083.01(c), 13 L.P.R.A. §30411.
%0 26 USCA §671 a §679.
S1CRI, Sec. 1083.06, 13 L.P.R.A. §30416.
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b. Formulario 480.6(F): Declaracidon Informativa Fideicomisos Revocables o Fideicomisos para
Beneficio del Fideicomitente “Grantor Trust”.
* Requerida por el Fideicomiso.
* Fecha Limite: Ultimo dia del tercer mes posterior al cierre del afio contributivo.
* Entregarse al Fideicomitente.

6. Responsabilidad Contributiva Federal
El fideicomiso deberd preparar y rendir los siguientes formularios al Servicios de Rentas Internas Federal
a. Forma 3520: Annual Return to Report Transactions with Foreign Trusts and Receipt of Certain
Foreign Gifts.
* Requerida para el individuo considerado beneficiario (Fideicomitente).
*  Fecha limite: 15 abril o cuando vence la planilla del beneficiario.
* Internal Revenue Services (IRS)
b. Forma 3520-A: Annual Information Return of Foreign Trust with a U.S. Owner.
* Requerida por el Fideicomiso.
* Fecha limite: 15 marzo o dia 15 del tercer mes posterior al cierre del afio contributivo.
* Internal Revenue Services (IRS)

28




Edwin Rendn Maldonado ©

7. Advertencias Compulsorias y Recomendadas

Compulsorias

La autorizacién de una Escritura de Fideicomiso no requiere consignar de forma expresa alguna

advertencia contributiva en el instrumento publico.
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Recomendadas
# Advertencia Fuente de Derecho
1 | Transferencias al Fideicomiso se Consideran Donaciones: La

necesidad de obtener el certificado de cancelacidn de gravamen
contributivo (Relevo de Hacienda) en aquellas transferencias al
fideicomiso consideradas donaciones.

Sec. 1083.01(a), CRI*

Planillas: Que los fideicomisos vienen obligados a rendir una
planilla de contribucidon sobre ingresos en Puerto Rico y pagar la
contribucion aplicable. A su vez, a rendir anualmente planillas
informativas al Servicio de Rentas Internas Federal. La tardanza
u omisién de rendir las planillas federales conlleva severas
multas para el fideicomiso.

26 USCA §671 a §679;
§6677, §6039F, §6662J

Fideicomiso para Beneficio del Fideicomitente (“Grantor
Trust): Que los fideicomisos en Puerto Rico creados por
ciudadanos de los Estados Unidos se clasifican como “grantor
trust”. A tales efectos, los fideicomitentes de un fideicomiso
revocable (“Grantor Trust”) tendrdn que incluir en sus planillas
de contribucidn sobre ingreso personal los ingresos generados
por los bienes del fideicomiso y pagar la contribucidon
correspondiente.

Sec. 1083.01(c), CRI®®

Responsabilidad del Fiduciario:

* La conveniencia de que el fiduciario se asesore sobre sus
deberes y responsabilidades contributivas como
administrador del fideicomiso.

* Las penalidades a las que se expone el fiduciario por
incumplir su responsabilidad contributiva.

* Elriesgo que los bienes personales del fiduciario respondan
por las deudas contributivas del corpus.

26 USCA §671 a §679;
§6677, §6039F, §6662J

92 CRI, Sec. 1083.01(a), 13 L.P.R.A. §30411.
% CRI, Sec. 1083.01(c), 13 L.P.R.A. §30411.
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4.4

4.5

4.6

Capitulaciones Matrimoniales

1. Contribuyente Individual

El Cédigo de Rentas Internas establece que aquellos contribuyentes que otorgaron capitulaciones
matrimoniales disponiendo expresamente que el régimen econdmico del matrimonio es la total
separacion de bienes, para propodsitos de la contribucién sobre ingresos estan clasificados como
Contribuyente Individual.®*

El efecto de esta disposicion es que un matrimonio cuyo régimen econdmico es la total separacién de
bienes, no podran rendir una planilla de contribucidn sobre ingresos bajo el estado de “casados que rinden
en conjunto.”

2. Advertencia

Se le debe advertir a las partes en una Escritura de Capitulaciones Matrimoniales las limitaciones que
tendran al rendir la planilla de contribucién sobre ingresos si su régimen econémico es la total separacion
de bienes.

Permutas

Los notarios deben prestar atencion a las permutas, tanto de bienes inmuebles como de acciones
corporativas. En este ultimo punto, el Cédigo de Rentas Internas establece multiples reglas y excepciones
para, en algunos casos, diferir la ganancia realizada en la permuta. La consecuencia de no cumplir con
estas reglas de forma estricta es la pérdida del beneficio de diferir la ganancia, en aquellos casos
aplicables, con la consecuencia que el contribuyente tenga que reconocer la ganancia realizada.

Escritura de Rectificacién

En aquellos casos que sea necesario autorizar una Escritura de Rectificacién la cual incide en el monto de
la transaccion, y la transaccidn esta sujeta a disposiciones tributarias bajo cualquier ley de impuestos, es
posible que el monto de la contribucidn sobre ingresos o cualquier otro impuesto, se vea impactado por
los cambios suscritos en la escritura.

Se le debe advertir a las partes la conveniencia de asesorarse contributivamente antes de proceder con la
Escritura de Rectificacién para determinar el impacto contributivo de la correccién en el negocio juridico.

% CRI, Sec. 1010.03(a)(1)(B), 13 L.P.R.A. §30043.
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